Разъяснение на сайт прокуратуры области

Установлен порядок признания садового дома жилым домом и жилого дома садовым домом


Постановлением Правительства РФ от 24 декабря 2018 года № 1653 внесены изменения в Положение о признании помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания и многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции, утвержденное постановлением Правительства Российской Федерации от 28 января 2006 года № 47, устанавливающими порядок признания садового дома жилым домом и жилого дома садовым домом. 
Садовым домом признается здание сезонного использования, предназначенное для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их временным пребыванием в таком здании. Решение о признании садового дома жилым домом и признании жилого дома садовым домом может быть принято органом местного самоуправления муниципального образования, в границах которого расположен садовый дом или жилой дом. 
Для признания садового дома жилым домом и жилого дома садовым домом собственник садового дома или жилого дома представляет в уполномоченный орган местного самоуправления непосредственно либо через многофункциональный центр предоставления государственных и муниципальных услуг заявление, в котором указываются кадастровый номер садового дома или жилого дома и кадастровый номер земельного участка, на котором расположен садовый дом или жилой дом, почтовый адрес заявителя или адрес электронной почты заявителя, а также способ получения решения уполномоченного органа местного самоуправления и иных предусмотренных Положением документов. 
К такому заявлению прикладываются: выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости, содержащая сведения о зарегистрированных правах заявителя на садовый дом или жилой дом, либо правоустанавливающий документ на жилой дом или садовый дом в случае, если право собственности заявителя на садовый дом или жилой дом не зарегистрировано в Едином государственном реестре недвижимости, или нотариально заверенная копия такого документа; заключение по обследованию технического состояния объекта; а также нотариально удостоверенное согласие указанных лиц на признание садового дома жилым домом или жилого дома садовым домом (в случае, если садовый дом или жилой дом обременен правами третьих лиц). 
Заявитель вправе не представлять выписку из Единого государственного реестра недвижимости. В таком случае, уполномоченный орган местного самоуправления самостоятельно запрашивает с использованием единой системы межведомственного электронного взаимодействия в Федеральной службе государственной регистрации, кадастра и картографии выписку из Единого государственного реестра недвижимости, содержащую сведения о зарегистрированных правах на садовый дом или жилой дом. 
Внесенными поправками определен перечень случаев, при которых уполномоченным органом принимаются решения об отказе в признании садового дома жилым домом или жилого дома садовым домом, установлена форма решения о признании садового дома жилым домом и жилого дома садовым домом. 
Решение о признании садового дома жилым домом или жилого дома садовым домом либо об отказе в признании садового дома жилым домом или жилого дома садовым домом должно быть принято по результатам рассмотрения соответствующего заявления и перечисленных документов уполномоченным органом местного самоуправления не позднее чем через 45 календарных дней со дня подачи заявления.
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